STRESZCZENIE

Inwestycja zlokalizowana jest w

dynamicznie rozwijajacej si¢ czesci

Halinowa, przy ul. P6inocnej 9a. To

P R O S P E KT idealne miejsce dla osdb szukajacych
ucieczki od zgietku Warszawy, nie

rezygnujac z doskonatego dojazdu do

stolicy (bliskos¢ autostrady A2 oraz
stacji SKM/KM).

INFORMACYIJNY e oo
POLNOCNY ZAKATEK W
HALINOWIE




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

04.04.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Tim Invest Poland sp. z o0.0.
KRS 0000873320

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)

Adres Cyprysowa 9
05-077 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j

Numer NIP i REGON 9522211580 387700648

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

+48 508 747 172
Numer telefonu

, _ biuro@osiedlehalinow.pl
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej www.osiedlehalinow.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie) - GENERALNY WYKONAWCA

ul. Czeresniowa 14, dziatka 147/19

Adres
05-075 Kazimieréw
; . 20.10.2021 .
Data rozpoczecia - pozwolenie
Data wydania decyzji o 03.2025r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO — GENERALNY WYKONAWCA

ul. Modrzewiowa 25
05-074 Hipolitéw

Adres




Data rozpoczecia - Pozwolenie 11.05.2022 .

Data wydania decyzji o 13.03.2025 .

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Reja 8 .

05-075 Halinow
Data rozpoczecia — Pozwolenie |2 1°04:2021 1.
Data wydania decyzji o 13.05.2024 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi sie
prowadzono lub prowadzi sie postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

ul. Pétnocna 9a
05-074 Halinow
Nr dziatki 311/17, obreb 0009

Nr ksiegi wieczystej

S11M/00143980/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci nie zawiera
wpisow dotyczgcych hipotek. Brak jest réwniez ztozonych i
nierozpoznanych wnioskow o wpis w dziale IV Ksiegi Wieczyste;j.
Brak obcigzen uniemozliwiajgcych przeniesienie wtasnosci.

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
mosci 2

Nie dotyczy

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.




Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyc;ji i
wptywajgcych na warunki zycia®

1. Charakterystyka bezposredniego sgsiedztwa oraz dominujgca

funkcja terenu
Zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym oraz planem
zagospodarowania terenu, inwestycja graniczy bezposrednio z
terenami o nastepujgcym przeznaczeniu oraz zagospodarowaniu:

Strona potnocno-zachodnia (dz.nr 311/15): Tereny
niezabudowane lub o charakterze mieszkaniowym
jednorodzinnym. Projekt przewiduje zachowanie odlegtosci 5,0
m od tej granicy.

Strona potnocno-wschodnia (dz.nr 311/18 oraz 311/20):
Sasiedztwo dziatek budowlanych. Od strony dziatki 311/18
budynek A zlokalizowany jest w odlegtosci 3,7m.

Strona potudniowo-wschodnia (dz.nr 995/11): W tym kierunku
zaprojektowani tarasy budynkéw, co sugeruje orientacje na
tereny zielone lub rekreacyjne o niskiej ucigzliwosci.

Charakter zabudowy: Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze
oznaczonym w MPZP symbolem 13.MN {j. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Sgsiedztwo stanowig wylgcznie
inne dziatki o tym samym przeznaczeniu, co gwarantuje
spojnos¢ architektoniczng oraz brak ucigzliwego przemystu.
Sasiadujgce dziatki sg zlokalizowane na terenach o niskiej
intensywno$ci zabudowy, co sprzyja zachowaniu prywatnosci
jak rowniez niskiego natezenia ruchu lokalnego.

Strefy ochronne i ograniczenia

Brak stref ucigzliwosci: W dokumentacji nie stwierdzono
wystepowania w najblizszym sgsiedztwie stref ochronnych od
cmentarzy, wysypisk smieci, ani stref sanitarnych od obiektow
przemystowych.

Brak ograniczen konserwatorskich: Teren nie jest objety
ochrong zabytkéw, co oznacza brak restrykcji konserwatorskich
wptywajgcych na przyszte uzytkowanie nieruchomosci przez
nabywcow.

Ochrona przyrody: Inwestycja nie lezy w granicy form ochrony
przyrody, ktére narzucatyby szczegdlne rygory uzytkowania.
Ucigzliwosci lokalne

Gospodarka sciekowa: Istotnym uwarunkowaniem wynikajgcym
z braku miejskiej sieci kanalizacyjnej w tej czesci ulicy jest
koniecznosc¢ stosowania przez sgsiadéw, jak réwniez w ramach
tej Inwestycji szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb).
Wigze sie to z okresowg obecnoscig wozéw asenizacyjnych na
ul. Pétnocne;j.

Hatas i zapachy: Ze wzgledu na typowo mieszkaniowy
charakter okolicy, nie odnotowuje sie statych ucigzliwosci
hatasowych tj. rak drog szybkiego ruchu w bezposrednim
sgsiedztwie ani zapachowych czyli brak zaktadéw
produkcyjnych, ferm czy ubojni.

Emisje: Okolica charakteryzuje sie niskg emisjg gazow i pytow.
Projektowane w sgsiedztwie nowe domy korzystajg z
ekologicznych zrddet ciepta takich jak pompy ciepta, co
eliminuje problem zadymienia typowej dla starej zabudowy
weglowej.

Infrastruktura drogowa

Dostepnos$¢: Inwestycja przylega do ul. Pétnocnej. Jest to droga
o charakterze lokalnym, co zapewnia cisze, ale oznacza
réwniez, ze natezenie ruchu jest ograniczone do pojazdéw
mieszkahncow oraz stuzb komunalnych.




Akty planowania przestrzennego i  |Plan-ogélny-gminy

inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Numer i data aktu prawnego:
Uchwata Nr 111.20.2014 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 30
Miejscowy-plan-odbudowsy grudnia 2014r.

Nazwa organu: Rada Miejska w
Halinowie

Miejsce publikacji: Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 16 lutego
2015r., pozycja 1283.

{anet

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji.

Ustalenia obowigzujgcego Podstawowe: Tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej w
zagospodarowania przestrzennego formie zabudowy wolnostojgcej,
dla terenu objetego blizniaczej i szeregowe;

przedsiewzieciem deweloperskim Przeznaczenie terenu
lub zadaniem inwestycyjnym

Dopuszczalne: Drogi wewnetrzne
urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa

0,7

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Plan okresla ogdlny wskaznik
zabudowy od 0,01 do 0,7 bez
wyraznego rozbicia na czesc
nadziemng i podziemng w tekscie
wypisu. Zazwyczaj w tym planie
wskaznik ten odnosi sie do catosci
nadziemnej kubatury.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlane;
Maksymalna powierzchnia zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1.
2.
3.

O XN OA

dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatébw budowlanych.



Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych: 12,5
m do trzech kondygnacji
nadziemnych

Dla budynkéw gospodarczych i
garazowych: 5,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: co najmniej 2
miejsca na kazdy lokal mieszkalny
(wliczajgc w to garaze i miejsca
postojowe)

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakazy: Obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem
infrastruktury kolejowe;j,
technicznej, drég i melioraciji.
Ochrona akustyczna: Dla terenow
MN nalezy zachowac standardy
poziomu hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Ochrona wéd i powietrza:
Obowigzek stosowania rozwigzan
technicznych wykluczajgcych
przedostawanie sie zanieczyszczen
do wdd i gruntu. Nakaz stosowania
urzgdzenh grzewczych o niskiej
emisji spalin.

Przyroda: Nakaz zachowania i
ochrony wartosciowych sktadnikéw
przyrody tj. drzewostanu.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Wypis z plany nie zawiera
informacji o potozeniu dziatki na
obszarze szczegdblnego zagrozenia
powodzig. Teren jest okreslony jako
zmeliorowany, co wymaga jedynie
zachowania ciggtosci systemu
melioracji.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak obiektow zabytkowych: Na
terenie nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkow ani
objete ochrong konserwatorska.
Ochrona archeologiczna: Caty
obszar objety jest ochrong w
przypadku znalezienia przedmiotu o
cechach zabytku — nalezy woéwczas
wstrzymac roboty i powiadomic
odpowiednie organy zgodnie z
przepisami odrebnymi.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Linia energetyczna: Wzdtuz
potudniowo-wschodniej granicy
dziafki przebiega napowietrzna linia
elektryczna $redniego napiecia
15kV. Plan nakazuje zachowanie
strefy oddziatywania o szerokosci
zgodnie z przepisami odrebnymi
zakaz zabudowy w pasie
technologicznym.

Pomnik przyrody: W sgsiednim
terenie 5.MN znajdujg sie pomniki
przyrody, co nalezy uwzgledni¢ w
kontekscie ochrony sgsiedztwa.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

Dostep: Obstuga komunikacyjna
odbywa sie poprzez drogi publiczne
klasy lokalnej (L) oraz drogi
wewnetrzne (KDW).

Miejsce parkingowe: Obowigzek
zapewnienia co najmniej 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny wliczajgc
garaze.

Parametry drog wewnetrznych:
Nowe drogi wewnetrzne jesli sg
wydzielane muszg mie¢ szerokos¢
co najmniej 5 m ( dla obstugi do 4
dziatek) lub 7 m ( powyzej 4
dziatek).




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode: Docelowo z
gminnej sieci wodociggowej. Do
czasu jej budowy dopuszcza sie
korzystanie z indywidualnych uje¢
wody (studnie).

Odprowadzenie sciekow:
Docelowo do gminnej kanalizacji
sanitarnej. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do atestowanych
zbiornikow bezodptywowych tzw.
szamb.

Wody opadowe: Nalezy
zagospodarowac na terenie
wilasnym (powierzchniowo), zakaz
odprowadzania na dziatki
sgsiednie.

Energia elektryczna: Z sieci
energetycznej napowietrznej lub
kablowej (preferowane linie
kablowe).

Gaz: Zaopatrzenie z rozbudowanej
sieci gazowej sredniego cisnienia.
Szafki muszg byc¢ zlokalizowane w
linii ogrodzenia, otwierane od strony
ulicy.

Ciepto: Z indywidualnych Zrodet
ciepta wykorzystujgcych paliwa
gazowe, ptynne, energie
elektryczng lub odnawialne Zrodta
ciepfa takie jak pompy ciepta, z
zachowaniem niskiej emisji spalin.
Odpady: Gromadzenie w
miejscach i powstawania i wywoz
zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci w gminie.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkoéw wolnostojgcych,
blizniaczych i szeregowych.
Dopuszczalne: Drogi wewnetrzne,
urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej, zabudowa
gospodarcza i garazowa.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Wartos¢ maksymalna 0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Plan okresla jeden ogdlny wskaznik
intensywnosci zabudowy w
przedziale 0,01 — 0,7 (nie
rozgranicza on sztywno
intensywno$ci nadziemnej od

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”




catkowitej, co oznacza, ze wskaznik
0,7 jest limitem gérnym dla catosci
kubatury nadziemnej).

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30 % powierzchni dziatki
budowlanej

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla budynkéw mieszkalnych:
12,5 m (do trzech kondygnaciji
nadziemnych).

Dla budynkéw gospodarczych i
garazowych: 5,0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60 % powierzchni dziatki
budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla nowych inwestycji
mieszkaniowych: co najmniej 2
miejsca na kazdy lokal mieszkalny.
W przypadku lokali ustugowych
(dopuszczalnych w budynkach
MN): co najmniej 1 miejsce na
kazde 20-50 m? powierzchni
uzytkowej (zaleznie od rodzaju
ustug).

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

Sposob uzytkowania obiektow budo-
wlanych oraz zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

forma architektoniczna

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP




wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej
w Halinowie nr 111.20.2014, dla
terendéw sgsiedztwa inwestycji w
promieniu 1 km przewiduje sie
dalszy rozwoj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
sukcesywng rozbudowe gminne;j
sieci infrastruktury technicznej
(woda, kanalizacja). Planowane sag
modernizacje drég lokalnych klasy
KDL i KDD. Teren nie jest objety
planami odbudowy, strefami
ograniczonego uzytkowania ani nie
lezy na obszarach zagrozenia
powodziowego.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Charakterystyka wydanych
decyzji: W promieniu 1km od
terenu inwestycji wydawane sg
decyzje o warunkach zabudowy
wytgcznie dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej ( wolnostojgcej oraz
blizniaczej).

Funkcja zabudowy: Mieszkaniowa
jednorodzinna. Brak decyzji
dopuszczajgcych funkcje
przemystowe, wielopowierzchniowy
handel czy ustugi ucigzliwe.
Sposoby uzytkowania: Cele
mieszkaniowe wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszagcg m.in.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




ogrody, garaze drogi dojazdowe.
Stanowisko Urzedu Miejskiego:
Wydawane decyzje WZ dla
sgsiednich dziatek ( nieobjetych
planem lub wymagajgcych
uszczegotowienia) sg spojne z linig
zabudowy i charakterem ul.
Pdétnocnej.

Wplyw na inwestycje: Wydane
decyzje w sgsiedztwie potwierdzajg
utrwalenie kameralnego,
rezydencjonalnego charakteru
okolicy, co minimalizuje ryzyko
powstawania obiektow
obnizajgcych komfort zycia
mieszkancow.

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Rodzaj inwestycji: Brak decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko o
charakterze przemystowym lub
ucigzliwym.

Charakterystyka obszaru: Tereny
sgsiednie przeznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i infrastrukture
towarzyszaca, ktéra z reguty nie
wymaga uzyskania decyzji
srodowiskowej.

Istniejagce uwarunkowania:
Ewentualne decyzje srodowiskowe
w tym promieniu mogg dotyczy¢
wyltgcznie budowy drog publicznych
lub infrastruktury technicznej np.
sieci kanalizacyjnej, co jest
uznawane za inwestycje
poprawiajgce standard zycia.
Wplyw na zdrowie i warunki
zycia: Ze wzgledu na brak decyzji
dla duzych zaktadoéw
produkcyjnych, ferm czy centréw
logistycznych w promieniu 1 km, nie
przewiduje sie wystgpienia
ucigzliwosci ponadnoematywnych.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Status obszaru: Teren inwestycji
oraz grunty w promieniu 1 km nie
lezg w granicach Zzadnego obszaru
ograniczonego uzytkowania.
Podstawa prawna: Brak uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego lub Rady Powiatu
ustanawiajgcych takie strefy dla
tego obszaru.




Analiza uciazliwosci: W promieniu
1 km nie wystepujgc obiekty, ktore
Z mocy prawa wymagajg
ustanowienia OOU, takie jak:
lotniska cywilne lub wojskowe,
oczyszczalnie $ciekéw o duzej
wydajnosci, sktadowiska odpadow
czy trasy szybkiego ruchu o
natezeniu wymagajgcym strefy
ochronne;.

Wplyw na nieruchomosé¢: Brak
OOU oznacza, ze na terenie nie
wystepujg ograniczenia w
przeznaczeniu terenu, wymagania
techniczne dotyczgce budynkéw
np. nadprogramowa izolacja
akustyczna ani ograniczenia w
sposobie korzystania z
nieruchomosci.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Wystepowanie zagrozenia: Teren
inwestycji oraz obszary w promieniu
1 km znajdujg sie catkowicie poza
terenami zagrozonymi powodzig.
Analiza map ISOK: Zgodnie z
Mapami Zagrozenia Powodziowego
i Mapami Ryzyka Powodziowego,
obszar ten nie jest narazony na
zalanie wodami o
prawdopodobienstwie wystgpienia
1% (raz na 100 lat) ani 10% (raz na
10 lat).

Uwarunkowania terenowe:
Inwestycja nie lezy w poblizu
ciekdw wodnych o charakterze
rzecznym, ktére mogtyby stwarzaé
ryzyko wezbran. Teren jest
sklasyfikowany jako bezpieczny
pod wzgledem hydrologicznym.
System melioracji: Zgodnie z
wypisem z MPZP, dziatka potozona
jest na obszarze zmeliorowanym.
Istniejgcy system rowow i drendw
zapewnia prawidtowe
odprowadzanie wéd opadowych i
gruntowych, co dodatkowo chroni
teren przed lokalnymi
podtopieniami.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Status decyzji: Na dzien
sporzgdzenia prospektu nie
odnotowane wydanych i
ostatecznych decyzji ZRID
bezposrednio dotyczgcych terenu
inwestycji dz. nr 311/17.
Planowane inwestycje drogowe:
Zgodnie z MPZP uchwata nr
[11.20.2014 ul. Péinocna oraz drogi
przylegte sg przewidziane do
sukcesywnej modernizacji jako
drogi publiczne klasy lokalnej (L) i
dojazdowej (D). Realizacja tych
zamierzen moze w przysztosci
odbywac sie w trybie specustawy
drogowej (ZRID)

Wplyw na teren inwestycji: Teren
inwestycji posiada zapewniony
dostep do drogi publicznej.
Ewentualne przyszie decyzje ZRID
dotyczgce poszerzania pasa
drogowego ul. Pétnocng beda
realizowane zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi w
MPZP, co zostato uwzglednione
przy wyznaczaniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy dla budynkdow.
Inwestycje w sasiedztwie: W
promieniu 1 km moga by¢
procedowane decyzje ZRID
dotyczgce budowy/przebudowy
drog klasy zbiorczej (KDZ), co
docelowo poprawi skomunikowanie
obszaru z weztami autostradowymi
i centrum miasta.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Status decyzji: Brak wydanych i
ostatecznych decyzji o ustaleniu
linii kolejowej bezposrednio
dotyczacych terenu inwestycji oraz
gruntow przylegtych.

Istniejgca infrastruktura:
Inwestycja znajduje sie w odlegtosci
zapewniajgcej brak bezposrednich
ucigzliwosci od istniejgcej linii
kolejowej nr 2 tj. Warszawa
Zachodnia — Terespol.

Plany rozwojowe (CPK/PKP
PLK): Na podstawie dostepnych
planéw strategicznych oraz MPZP,
w bezposrednim sgsiedztwie
inwestycji promien do 1 km nie sg
procedowane decyzje o lokalizacji
nowych linii kolejowych duzych
predkosci ani bocznic kolejowych,




ktore mogtyby skutkowac
wywilaszczeniem lub ograniczeniem
w korzystaniu z nieruchomosci.
Wptlyw na inwestycje: Brak
planowanych inwestycji kolejowych
w bezposrednim otoczeniu
gwarantuje stabilnos¢
zagospodarowania terenu oraz brak
nowych zrédet hatasu czy drgan o
charakterze kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Status decyzji: Brak wydanych i
ostatecznych decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego
dotyczgcych terenu inwestycji oraz
obszaréw w promieniu 1 km.
Lokalizacja wzgledem lotnisk:
Inwestycja nie jest potozona w
sgsiedztwie zadnego istniejgcego
ani planowanego lotniska uzytku
publicznego.

Strefy nalotow i podejsé: Teren
inwestycji nie znajduje sie w
strefach podej$¢ ani w obszarach
ograniczen wysokosciowych
zwigzanych z ruchem lotniczym,
ktére mogtyby wptywaé na
parametry zabudowy okreslone w
MPZP.

Wplyw na inwestycje: Brak
planowanych inwestyciji lotniczych
w sgsiedztwie gwarantuje brak
ucigzliwosci hatasowych
zwigzanych z niskimi przelotami
statkéw powietrznych oraz
stabilnos¢ warunkéw zycia
mieszkancow.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Status decyzji: Brak wydanych i
ostatecznych decyzji o pozwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowej
dotyczacych terenu inwestycji oraz
obszaréw w promieniu 1km.
Analiza ryzyka: Teren inwestycji
potozony jest na obszarze, ktory nie
wymaga watdéw ani innych liniowych
budowli przeciwpowodziowych dla
zapewnienia bezpieczenstwa
zabudowy mieszkaniowe;j.
Urzadzenia wodne: W sgsiedztwie
wystepujg jedynie urzadzenia
melioracji szczegodtowej tj. rowy,
drenaze, ktére nie sg kwalifikowane
jako budowle przeciwpowodziowe




W rozumieniu specustawy
powodziowej.

Wptyw na inwestycje: Brak
planowanych budowli
przeciwpowodziowych oznacza
brak ograniczen w
zagospodarowaniu terenu np. brak
zakazu wnoszenia obiektow w
sgsiedztwie watdw oraz brak ryzyka
wywilaszczenia pod takie
inwestycje.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Status decyzji: Brak wydanych i
ostatecznych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jgdrowe;j
dotyczacych terenu inwestycji oraz
obszaréw w promieniu 1km.
Lokalizacja inwestycji jadrowych:
Teren gminy Halindw nie jest i nie
byt rozwazany w rzgdowych
programach polskiej energetyki
jadrowej jako lokalizacja dla
elektrowni jgdrowej, skladowiska
odpadow promieniotworczych ani
towarzyszgcej infrastruktury
badawczej.

Strefy bezpieczenstwa: Inwestycja
znajduje sie poza wszelkimi
strefami ograniczen zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw
energetyki jgdrowe;j.

Wptlyw na inwestycje: Brak
jakiegokolwiek wptywu.
Nieruchomos$¢ jest wolna od ryzyk i
ograniczen wynikajgcych ze
specustawy o przygotowaniu i
realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jgdrowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Status decyzji: Brak wydanych i
ostatecznych decyzji o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej
dotyczgcych terenu inwestycji oraz
gruntéw w promieniu 1km.
Istniejace sieci: Na terenie
inwestycji oraz w bezposrednim
sgsiedztwie nie przebiegaja
magistralne sieci przesytowe o
znaczeniu strategicznym m.in.
gazociagi wysokiego cisnienia, linie
220kV lub 400 kV.

Plany inwestycyjne: Zgodnie z
MPZP oraz planami operatoréw
systeméw przesytowych np. PSE,




Gaz-System w promieniu 1 km nie
sg przewidziane korytarze dla
nowych strategicznych inwestycji
liniowych.

Wplyw na inwestycje: Brak takich
decyzji oznacza brak dodatkowych
stref ochronnych i
technologicznych, ktére mogtyby
ograniczac sposob
zagospodarowania dziatki lub
zakazywac nasadzen wysokiej
zieleni i wznoszenia budynkow.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Status decyzji: Brak wydanych i
ostatecznych decyzji o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej bezposrednio
dotyczacych terenu inwestycji oraz
gruntéw w promieniu 1 km.
Istniejgca infrastruktura: Obszar
inwestycji znajduje sie w zasiegu
istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej. Ewentualne
przebiegi swiattowodowe w pasach
drogowych ul. Dmowskiego
realizowane sg na zasadach
ogolnych i nie stanowig ograniczen
dla terenu inwestyciji.

Plany rozwojowe: Zgodnie z
dostepnymi informacjami o
realizacji projektow
szerokopasmowych (np. w ramach
Programu Operacyjnego Polska
Cyfrowa), nie sg planowane
inwestycje liniowe wymagajgce
ustanowienia stuzebnosci lub
zajecia terenu dziatki 311/17 w
trybie specustawy.

Wplyw na inwestycje: Brak takich
decyzji oznacza petng swobode w
zagospodarowaniu terenu dziatki
oraz brak ryzyka prowadzenia prac
rozkopowych przez operatoréw
regionalnych sieci w obrebie
prywatnej nieruchomosci.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Status decyzji: Brak wydanych i
ostatecznych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego (CPK)
dotyczacych terenu inwestycji oraz
obszaréw w promieniu 1 km.
Analiza korytarza CPK: Teren
inwestycji (dz. nr 311/17) oraz
bezposrednie sgsiedztwo nie




znajdujg sie w granicach obszaru
objetego rezerwacjg terenu pod
budowe Lotniska Solidarnos¢ ani w
korytarzach planowanych linii
kolejowych duzych predko$ci
realizowanych w ramach programu
CPK.

Wezly i infrastruktura: Najblizsze
planowane inwestycje powigzane z
CPK (np. modernizacje istniejgcych
tras) przebiegajg w odlegtosci
uniemozliwiajgcej bezposrednig
kolizje z nieruchomoscig lub
ograniczenie jej zagospodarowania.
Wptyw na inwestycje: Brak takich
decyzji gwarantuje nabywcy, ze
nieruchomosc¢ nie zostanie objeta
procedurg wywlaszczenia, a w jej
bezposrednim sgsiedztwie nie
powstang ucigzliwe obiekty
infrastruktury wielkoskalowej (np.
terminale przetadunkowe).

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Status decyzji: Brak wydanych i
ostatecznych decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej
dotyczacych terenu inwestycji oraz
obszaréw w promieniu 1 km.
Charakter inwestyciji: Teren gminy
Halinéw, ze wzgledu na swoje
potozenie geograficzne (brak
sgsiedztwa portéw morskich), nie
jest objety planami budowy
infrastruktury dostepowej w
rozumieniu specustawy o portach i
przystaniach morskich.

Wplyw na inwestycje: Brak
jakiegokolwiek wptywu.
Nieruchomo$¢ nie jest zagrozona
wywiaszczeniem ani
ograniczeniami wynikajgcymi z
budowy toréw podejsciowych,
falochrondw czy innych konstrukcji
morskich/portowych.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Status decyzji: Brak wydanych i
ostatecznych decyzji o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym dotyczacych
terenu inwestycji oraz obszaréw w
promieniu 1 km.

Istniejgca infrastruktura: W
bezposrednim sgsiedztwie dziatki
311/17 nie przebiegajg magistralne
rurociggi transportujgce rope




naftowg ani produkty naftowe o
znaczeniu krajowym.

Plany rozwojowe: Zgodnie z
planami strategicznymi operatorow
(np. PERN) oraz zapisami MPZP
dla gminy Halinéw, na tym terenie
nie sg planowane nowe nitki
rurociggow ani bazy magazynowe
paliw, ktére wymagatyby wydania
decyzji lokalizacyjnej w trybie
specustawy naftowe;j.

Wplyw na inwestycje: Brak takich
decyzji gwarantuje, ze
nieruchomos¢ nie zostanie
obcigzona strefami kontrolowanymi
rurociggow (ktore zakazujg
zabudowy w szerokim pasie gruntu)
ani nie bedzie narazona na ryzyka
Srodowiskowe zwigzane z
transportem surowcow

energetycznych.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne = e
Czy pozwolenie na budowe jest -
zaskarzone tak nie;

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 130/2025
Starosta Minski Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim, Wydziat
Architektury i Budownictwa

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji. Pozwolenie na uzytkowanie zostanie
uzyskane po zakornczeniu robot budowlanych. Przewidywany termin
31.03.2027r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budo-
wlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy. Inwestycja realizowana na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe nr 130/2025 wydanej przez Staroste
Minskiego.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.03.2027

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

01.07.2025 - 01.12.2026




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj inwestyciji

Budowa zespotu dwdch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
wolnostojgcej wraz niezbedng
infrastrukturg techniczna.

Liczba budynkéw

Inwestycja obejmuje budowe 2
(dwéch) odrebnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojgcych, realizowanych
zgodnie z decyzjg nr 130/2025.
Kazdy z budynkow (Budynek A
oraz Budynek B) jest obiektem
dwulokalowym, co fgcznie stanowi
4 niezalezne lokale mieszkalne w
ramach catego przedsiewziecia.

Liczba kondygnaciji

2 (dwie) kondygnacje nadziemne:
parter oraz petne pietro bez skoséw
ograniczajgcych powierzchnie
uzytkowa. Inwestycja nie posiada
kondygnaciji podziemnych.




Zakres prac

Przedsiewziecie deweloperskie
obejmuje realizacje budynkéw w
standardzie deweloperskim, w
sktad ktérego wchodzi: prace
konstrukcyjne — wykonanie
fundamentéw, scian nosnych i
dziatowych, stropéw oraz petnej
konstrukcji dachu wraz z pokryciem
oraz systemem rynnowym; Stolarka
zewnetrzna — montaz
energooszczednych okien PCV,
montaz ocieplonych drzwi
wejsciowych ora segmentowych
bram garazowych z napedem
elektrycznym; Wykonczenie
elewacji — wykonanie petnej
termoizolacji scian zewnetrznych
wraz z tynkiem strukturalnym,
montaz parapetow zewnetrznych
oraz obrébek blacharskich;
Instalacje wewnetrzne —
rozprowadzenie instalacji
elektrycznej, teletechnicznej,
wodno-kan oraz kompletne;j
instalacji grzewczej wraz z
montazem indywidualnej pomy
ciepta; Wykonczenie wnetrz —
wykonanie tynkow oraz wylewek
podtogowych przygotowanych pod
docelowe warstwy wykonczeniowe;
Infrastruktura techniczna — budowa
indywidualnych uje¢ wody oraz
montaz szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte dla kazdego z
lokali; Zagospodarowanie terenu —
utwardzenie podjazdoéw do garazy
oraz dojs¢ do budynkow kostkag
betonowa, niwelacja terenu wokot
budynkow oraz wykonanie
ogrodzenia wydzielajgcego ogrédki.

Infrastruktura towarzyszaca

Wykonanie przytgczy medidw,
instalacja pomp ciepta oraz
utwardzenie nawierzchni (podjazdy,
dojscia).

Media

Woda - indywidualne ujscie
(studnie wiercone),

Scieki — indywidualne szczelne
zbiorniki (szamba)

Ogrzewanie: indywidualne pompy
ciepta




Uktad zabudowy:

Na nieruchomosci zlokalizowane sg
2 (dwa) wolnostojgce budynki
mieszkalne jednorodzinne
(Budynek A i Budynek B),
rozmieszczone réwnolegle
wzgledem siebie, zgodnie z
zatwierdzonym Projektem
Zagospodarowania Terenu (PZT).

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Minimalny odstep: Minimalna
odlegto$¢ pomiedzy Scianami
zewnetrznymi Budynku A i Budynku
B wynosi 6m. Odlegtos¢ ta
zapewnia peing zgodnosc¢ z
warunkami technicznymi w zakresie
bezpieczehstwa pozarowego oraz
przesfaniania.

Linie zabudowy: Budynki
usytuowane sg z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy
(6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
Pdtnocnej) oraz zgodnie z
ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego dziatke o
numerze ewidencyjnym 311/17.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Obmiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany
zgodnie z zasadami Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07. Pomiaru
dokona uprawniony geodeta po zakonhczeniu prac tynkarskich. Wyniki
tego pomiaru bedg podstawg do ostatecznego rozliczenia ceny przed
podpisaniem aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢. Dopuszcza
sie réznice pomiedzy powierzchnig projektowg a powierzchnig
powykonawczg w granicach +/- 2%. Ostateczna cena przedmiotu
umowy zostanie skorygowana proporcjonalnie do faktycznie
zmierzonej powierzchni uzytkowej po zakonczeniu prac tynkarskich.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne 100 %
Kredyt bankowy 0 %
Inne zrodta 0%

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow bankowy rachunek powierniczy otwarty zamkniety

stuzgcy gromadzeniu Srodkow
nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45 % - Stawka obowigzujgca dla otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Mechanizm kontroli wptat: Srodki wptacane przez Nabywcoéw nie
trafiajg bezposrednio do Dewelopera, lecz sg deponowane na
wyodrebnionym rachunku powierniczym w Banku Spétdzielczym.
Wyptaty w transzach: Bank wyptaca Deweloperowi srodki z rachunku
po zakonczeniu kazdego z 8 etapow okreslonych w harmonogramie
przedsiewziecia.

Kontrola postepu prac: Podstawg do wypfaty kazdej transzy (zgodnie
z udziatem procentowym 10% lub 20%) jest kontrola dokonana przez
wyznaczonego przez Bank inspektora, ktory potwierdza fizyczne
zakonczenie danego etapu prac.

Weryfikacja dokumentacji: Wyptata srodkéw nastepuje po
stwierdzeniu przez Bank dokonania przez kierownika budowy wpisu w
dzienniku budowy, potwierdzajgcego zakonczenie danego etapu.
Ochrona przez DFG: Od kazdej wptaty Nabywcy Deweloper
odprowadza sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w
wysokosci 0,45%, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie srodkéw na
wypadek upadtosci Dewelopera lub Banku.

Ostatnia transza: Wyptata ostatniej transzy w wysokosci 10%
nastepuje po uzyskaniu przez Dewelopera pozwolenia na uzytkowanie
budynku lub braku sprzeciwu do zawiadomienia o zakohczeniu
budowy, co planowane jest na dzieh 31.03.2027 r..

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Halinowie, ul. Pitsudskiego 31, 05-074 Halindbw —
prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, oraz
Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny — zarzadzajacy
Deweloperskim Funduszem Gwarancyjnym.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 — Przygotowanie inwestycji (zakup gruntu, opracowanie
projektu budowlanego, uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe,
przygotowanie zaplecza budowy) Termin zakonczenia: 01.07.2025 .
Udziat: 10% w kosztach przedsiewziecia deweloperskiego

Etap 2 — Stan zero budynku (roboty ziemne, wykonanie fundamentéw /
ptyty fundamentowej wraz z izolacjami) Termin zakonczenia:
01.08.2025 r. Udziat: 10% w kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego

Etap 3 — Stan surowy otwarty (wykonanie scian konstrukcyjnych i
dziatowych, wykonanie stropow) Termin zakohczenia: 01.12.2025r.
Udziat: 20% w kosztach przedsiewziecia deweloperskiego

Etap 4 — Stan surowy zamkniety (wykonanie pokrycia dachowego oraz
montaz stolarki okiennej) Termin zakohczenia: 31.03.2026 r. Udziat:
20% w kosztach przedsiewziecia deweloperskiego

Etap 5 — Prace instalacyjne oraz wykonczenie wewnetrzne (wykonanie
instalacji podtynkowych: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej,
ogrzewania podtogowego, wykonanie tynkéw wewnetrznych oraz
posadzek) Termin zakonczenia: 31.07.2026 r. Udziat: 10% w kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego

Etap 6 — Elewacja oraz stolarka zewnetrzna (wykonanie elewacji

przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




zewnetrznej, montaz drzwi garazowych oraz drzwi zewnetrznych)
Termin zakohczenia: 30.11.2026 r. Udziat: 10% w kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego

Etap 7 — Zagospodarowanie terenu oraz instalacje zewnetrzne
(wykonanie nawierzchni utwardzonych, ogrodzenia, przytgczy oraz
instalacji zewnetrznych) Termin zakonczenia: 31.12.2026 r. Udziat:
10% w kosztach przedsiewziecia deweloperskiego

Etap 8 — Zakonczenie budowy (montaz pompy ciepta, montaz instalacji
rekuperacji, zakohczenie robét budowlanych, uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie lub brak sprzeciwu do zawiadomienia o
zakonczeniu budowy) Termin zakonczenia: 31.03.2027 r. Udziat: 10%
w kosztach przedsiewziecia deweloperskiego

Termin przeniesienia prawa wtasnosci: 01.07.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Deweloper dopuszcza mozliwos¢ waloryzacji ceny na nastepujgcych
zasadach:

Podstawa: Zmiana ceny (dodatnia lub ujemna) nastepuje w oparciu o
wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej publikowany przez
Prezesa GUS. Waloryzacja dziata w obie strony.

Termin: Waloryzacja moze by¢ dokonana od dnia zawarcia umowy do
dnia przeniesienia wlasnosci, nie pdzniej niz do 01.07.2027 r., nie
czesciej niz raz na kwartat.

Zakres: Waloryzacja dotyczy wytgcznie czesci ceny niewptaconej
przez Nabywce do dnia ogtoszenia wskaznika.

Limit: aczna wysokos$¢ waloryzacji nie moze przekroczy¢ 10% ceny
brutto przedmiotu umowy. O zmianie Deweloper informuje na trwatym
nosniku wraz z wyliczeniem.

Prawo odstapienia: Jesli tgczna waloryzacja przekroczy 5% ceny
brutto, Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w
terminie 30 dni od otrzymania informacji, bez ponoszenia zadnych
kosztow i kar umownych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w nastepujacych
przypadkach:

1. Niedotrzymanie terminéw ptatnosci: Deweloper moze odstgpi¢
od umowy, jezeli Nabywca pozostaje w opdznieniu z zaptatg
raty lub jej czesci, mimo wezwania go do zaptaty w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania (w formie pisemnej lub na
trwatym nosniku).

2. Niestawiennictwo sie do odbioru: Deweloper moze odstgpi¢ od
umowy, jezeli Nabywca nie stawi sie do odbioru technicznego
domu mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w odstepie co
najmniej 60 dni.

3. Niestawiennictwo u notariusza. Deweloper moze odstgpi¢ od
umowy, jezeli Nabywca nie stawi sie do podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego wtasnosé¢ do dnia 01.07.2027 r.
mimo dwukrotnego wezwania w odstepie co najmniej 60 dni.

4. Sita wyzsza: Deweloper zastrzega prawo do odstgpienia lub




renegocjacji terminéw w przypadku wystgpienia sity wyzszej
uniemozliwiajgcej realizacje etapéw harmonogramu (np. wojna,
kleski zywiotowe, gwaltowne zmiany legalistyczne).
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy wytgcznie w Scisle okreslonych
przypadkach:

1. Btedy w prospekcie: Jesli umowa deweloperska nie zawiera
elementéw wymaganych ustawg lub dane w prospekcie sg
niezgodne ze stanem faktycznym/prawnym w dniu podpisania
umowy.

2. Niedotrzymanie terminu przeniesienia wtasnosci: Jesli
Deweloper nie przeniesie wtasnosci domu do dnia
01.07.2027r., Nabywca wyznacza dodatkowy 120-dniowy
termin. Dopiero po jego bezskutecznym uptywie moze odstgpic
od umowy.

3. Waloryzacja powyzej limitu: Jesli fgczna waloryzacja przekroczy
5% ceny brutto, Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od
umowy w terminie 30 dni od otrzymania informacji, bez
ponoszenia zadnych kosztow i kar umownych.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowag — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Halinowie [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Bank Spotdzielczy w Halinowie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
poézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




I. Informacja o zgodzie banku na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci — Nieruchomos¢ na
dziatce o numerze ewidencyjnym 311/17 w Halinowie nie jest obcigzona hipotekg na rzecz zadnego
banku ani innego wierzyciela. W zwigzku z brakiem obcigzen hipotecznych, zgodna na bez
obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci nieruchomosci na Nabywce nie jest wymagana.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg lokalu przedsiebiorstwa — Osoba
zainteresowana zawarciem umowy ma prawo zapoznac sie w lokalu dewelopera (po
uprzednim umdéwieniu terminu) z nastepujgcg dokumentacja:

Aktualnym stanem Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci SI1M/00143980/2

Aktualnym odpisem z KRS dewelopera.

Prawomocnym pozwoleniem na budowe.

Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostanie dwa lata.

Projektem budowlanym oraz projektem technicznym.

Decyzjg o pozwolenie na uzytkowaniu budynku, do ktérego organ nadzoru budowlanego

nie wnidst sprzeciwu (zostanie udostepnione po uzyskaniu, planowane po 31.03.2027r.)

7. Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — zostanie udostepnione po uzyskaniu,
planowane po 31.03.2027r.
8. Aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu — zostanie udostepniony po sporzadzeniu,
planowane przed przeniesienie wtasnosci w 07.2027r.
9. Dokumentem potwierdzajgcym brak obcigzen hipotecznych — ze wzgledu na
finansowanie inwestycji ze $rodkéw wiasnych, dokumentem tym jest aktualny odpis z
Ksiegi Wieczystej Dziat IV, potwierdzajgcy brak wpiséw o hipotekach.
10. Wzorem umowy deweloperskiej oraz prospektem informacyjnym.
Zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy deweloperskiej, deweloper zapewnia osobie zainteresowanej zawarciem
umowy mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z wyzej wymienionymi dokumentami.
Dokumenty wymienione w pkt 6,7 i 8 tj. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, zawiadomienie

0 zakonczeniu budowy, zaswiadczenie o samodzielno$ci lokalu oraz akt ustanowienia odrebne;j

wiasnosci lokalu zostang udostepnione do wglgdu niezwtocznie po ich faktycznym uzyskaniu przez

dewelopera, co zgodnie z przyjetym harmonogramem przedsiewziecia planowanie jest po dniu
31.03.2027r.

lll. Informacja o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (BFG) — Srodki pieniezne zgromadzone w
Banku Spoétdzielczym w Halinowie, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym (...).

IV. Informacja dot. Oddziatu instytucji kredytowej — Nie dotyczy

ok wN =

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Ostateczna cena zostanie skorygowana po dokonaniu

domu jednorodzinnego powykonawczego pomiaru powierzchni uzytkowej zgodnie z normag
PN-1SO 9836:2022-07, o ile roznica powierzchni przekroczy ustalong w
prospekcie tolerancje +/- 2%.

(zestawienie mieszkan/doméw w excelu)

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia lokalu w domu jednorodzinnym dwulokalowym wynosi
mieszkalnego albo domu 113,05 m?
jednorodzinnego Powierzchnia zostata okreslona na podstawie projektu technicznego,

zgodnie z zasadami normy PN-ISO 9836:2022-07. Szczegdtowy wykaz
powierzchni lokalu:

PARTER (52,63 m?):
e Sien: 3,97 m? | Hol: 5,33 m? | Pom. gospodarcze: 1,75 m? |




Salon z aneksem: 17,29 m? | Spizarka: 1,16 m? | WC: 1,82 m? |
Pom. techniczne: 3,44 m? | Garaz: 17,87 m?
PIETRO (60,42 m?):
o Korytarz: 11,07 m? | Pokoj 1: 7,27 m? | Pokéj 2: 10,56 m? |
tazienka: 5,42 m? | WC: 1,74 m? | Pokdj 3: 12,18 m? | Pokdj 4:
12,18 m?
Razem: 113,05 m?

(zestawienie mieszkan/doméw w excelu)

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi .......... PLN brutto
Cena za 1 m? zawiera podatek od towarow i ustug (VAT) w stawce 8%.
Cena za 1 m? powierzchni uzytkowej bedzie podstawg do
ostatecznego rozliczenia finansowego miedzy Stronami po dokonaniu
powykonawczego pomiaru powierzchni lokalu zgodnie z normg PN-
ISO 9836:2022-07, o ile faktyczna powierzchnia bedzie odbiega¢ od
projektowanej o wiecej niz +/- 2% (tolerancja wymiarowa).

(zestawienie mieszkan/doméw w excelu)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

01.07.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej

2 (dwie) kondygnacje nadziemne:
parter oraz petne pietro bez skosow
ograniczajgcych powierzchnie
uzytkowa. Inwestycja nie posiada
kondygnaciji podziemnych.

Liczba kondygnaciji




albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Technologia wykonania budynku

1.

Konstrukcja: Fundamenty
zelbetowe, sciany
zewnetrzne i wewnetrzne
nosne z bloczkow
gazobetonowych (24 cm).
Sciana miedzy lokalami
podwadjna z dylatacjg
akustyczna.

Stropy i dach: Strop nad
parterem Zelbetowy,
monolityczny. Konstrukcja
dachu drewniana, kryta
blachg w kolorze
antracytowym, ocieplony
piang Pure (22-25 cm)
Izolacje: Sciany zewnetrzne
ocieplone styropianem (20
cm). lzolacja podtogi na
gruncie (15-20 cm).
Wykonczenie zewnetrzne:
Tynk cienkowarstwowy
silikonowy/silikatowy.
Podjazdy i wejscia z kostki
betonowej. Ogrodzenie
panelowe systemowe.
Stolarka: Okna PVC 3-
szybowe. Drzwi wejsciowe
stalowe, ocieplane. Brama
garazowa — z napedem
elektrycznym.

Standard wykonczenia
wnetrz: Tynki maszynowe,
posadzki betonowe
(szlichta).

Instalacje: Ogrzewanie
podtogowe w catym lokalu
(parter i pietro),
przystosowanie pod pompe
ciepta. Kompletna instalacja
elektryczna (z sitg w kuchni)
oraz wodno-kanalizacyjna:
Odprowadzenie sciekéw do
indywidualnego, szczelnego
zbiornika bezodptywowego
(szambo) o pojemnosci
[wpisz np. 10m?]. Deweloper
wykona instalacje w sposéb
umozliwiajgcy w przysztosci
sprawne podtgczenie
budynku do projektowane;j
sieci kanalizacji miejskiej.




Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku

i terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

1. Czesci wspoélne budynku:

Elewacja: Tynk
cienkowarstwowy
(silikonowy/silikatowy) w
kolorach bieli i szarosci;
cokoty wykonczone tynkiem
mozaikowym lub ptytkami.
Dach: Pokrycie blachg w
kolorze antracytowym;
system rynnowy PCV lub
stalowy (odprowadzenie
wody na teren dziafki).
Oswietlenie: Punkty
swietlne nad wejsciem i
bramg garazowa.

2. Zagospodarowanie terenu:

Nawierzchnie: Podjazdy i
dojscia z kostki betonowej;
wokét budynku opaska
zwirowa lub z kostki.
Ogrodzenie: Boczne i tylne
— panele systemowe
(antracyt) na podmurowce;
front — otwarty lub
systemowy (zgodnie z PZT).
Grunt: Teren wstepnie
wyréwnany ziemig rodzimg
pod samodzielne
nasadzenia; wydzielone
utwardzone miejsce na
odpady.

3. Media i infrastruktura:

Przylacza: Budynek
podtgczony do miejskiej
sieci wodociggowe;j i
elektroenergetyczne;j.
Scieki: Indywidualne
szczelne zbiorniki
bezodptywowe (szamba) z
wyprowadzeniem
szybkoztgczki do odbioru w
linii ogrodzenia.

Liczba lokali w budynku

2 (dwa)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsce garazowe: 1 (jedno)
Miejsce postojowe zewnetrzne:1
(jedno).

tacznie: 2 (dwa) stanowiska dla
pojazdéw mechanicznych w catym
przedsiewzieciu.




Dostepne media w budynku Woda: z sieci miejskiej.
Kanalizacja: zbiornik bezodptywowy
(szambo); instalacja przygotowana
pod przysztg kanalizacje miejska.
Energia elektryczna: z sieci
zasilajacej (w tym instalacja 3-
fazowa)

Ogrzewanie: Pompa ciepta —
ogrzewanie podtogowe na obu
kondygnacjach.

Technika: instalacja domofonowa,
Internetowa oraz TV

Dostep do drogi publicznej Rodzaj dostepu do drogi publicznej:
Dostep posredni

Opis drogi i obstugi komunikacyjnej:
Dziatka o numerze ewidencyjnym
311/17, na ktorej realizowana jest
inwestycja posiada dostep do drogi
publicznej gminnej poprzez dziatke
nr 311/15, stanowigca droge
wewnetrzng. Z witasnos$cig kazdego
lokali zwigzany bedzie udziat w
prawie wtasnosci dziatki nr 311/15,
co gwarantuje Nabywcy dozywotnie
i nieograniczone prawdo do
przejazdu oraz przechodu, jak
réwniez prowadzenia mediow do
drogi publiczne;j.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr.... znajduje sie w Budynku.... (budynek
wolnostojacy, dwulokalowy, pierwszy od strony ulicy Pétnocnej). Lokal
zajmuje dwie kondygnacje nadziemne (parter oraz pietro) i jest
usytuowany po prawej stronie budynku, patrzac od strony elewac;ji
frontowej (potnocno-zachodniej). Wejscie gtéwne do lokalu oraz wjazd
do garazu znajdujg sie od strony podjazdu wspdlnego.

Lokal przylega jedng $ciang (wewnetrzng $ciang konstrukcyjng o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej) do sasiedniego lokalu
nr...... w tym samym budynku.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen:
Zestawienie pomieszczen dla lokalu

Parter powierzchnia catkowita 52,63 m?:
Sien (Wiatrotap) — 3,97 m?

Hol — 5,33 m?

Pomieszczenie gospodarcze — 1,75 m?
Salon + Aneks kuchenny — 17,59 m?
Spizarka — 1,16 m?

WC - 1,82 m?

Pomieszczenie techniczne — 3,44 m?
Garaz jednostanowiskowy — 17,87 m?




Pietro powierzchnia catkowita 60,42 m?:
Korytarz — 11,07 m?

Sypialnia 1 (Pokoj) — 7,27 m?

Sypialnia 2 (Pokdj) — 10,56 m?

tazienka — 5,42 m?

WC - 1,74 m?

Sypialnia 3 (Pokdj) — 12,18 m?

Sypialnia 4 (Pokoj) — 12,18 m?

Razem tgczna pow. uzytkowa — 113,05 m?
Zakres i standard prac wykonczeniowych
Deweloper zobowigzuje sie do oddania lokalu w standardzie
deweloperskim, obejmujgcym:

Konstrukcja i wykonczenie zewnetrzne:

e Fundamenty: Posadowienie bezposrednie na zelbetowych
tawach i stopach fundamentowych. I1zolacja pionowa scian
fundamentowych wykonana z masy bitumicznej oraz ocieplenie
ptytami ze styropianu wodoodpornego o grubosci 15 cm.

« Sciany zewnetrzne: Murowane, ocieplone styropianem o
grubosci 20 cm.

¢ Elewacja: Wykonczona tynkiem silikatowym barwionym w
masie. Obrébki blacharskie oraz orynnowanie wykonane z
blachy stalowej . rynny z PVC

o Dach: Konstrukcja o kacie nachylenia 35°. Pokrycie dachu oraz
obrdobki w kolorystyce analogicznej do elementdéw elewacyjnych
(grafit/antracyt).

o Stolarka: Okna i drzwi w systemie profilowym o gtebokosci ok.
70-79 mm z przegrodg termiczng, wyposazone w pakiet
trzyszybowy. Brama garazowa — z napedem elektrycznym

Wykonczenie wewnetrzne:

e Tynki: Tynki wewnetrzne natryskowe

e Podtogi: Wylewki przygotowane pod docelowe warstwy
wykonczeniowe. Wedtug projektu przewidziano wykonczenie
terakotg w sieni, holu, salonie, spizarni, WC i garazu oraz
panelami w pomieszczeniach technicznych i pokojach na
pietrze.

« Sciany dziatowe: Murowane z bloczkéw betonu komérkowego
o grubosci 12 cm.

e Schody: Komunikacje pionowg stanowi klatka schodowa
taczgca kondygnacje, zlokalizowana w holu.

Instalacje:

e Ogrzewanie: System oparty na indywidualnej pompie ciepta
dla kazdego lokalu. W catym budynku przewidziano instalacje
ogrzewania podtogowego.

e Wod-Kan: Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Odprowadzenie $ciekdéw do indywidualnego
szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte.

e Wentylacja: W budynku przewidziano instalacje wentylacji
mechanicznej.

o Elektryczna: Przylgcze elektryczne z sieci niskiego napiecia,
instalacja wewnetrzna rozprowadzona zgodnie z projektem.

Zagospodarowanie terenu:




o Tereny utwardzone: Podjazdy do garazy oraz podejscia do
budynkéw wykonane z kostki betonowej lub innego materiatu
utwardzonego, zapewniajgcego dostep do drogi publicznej.

e Gospodarka wodna: Wody opadowe z dachu oraz terenow
utwardzonych sg w catosci zagospodarowane i rozprowadzane
na terenie dziatki wtasnej (chtonno$¢ gruntu).

o Odpady: Wydzielone miejsca na szczelne pojemniki na odpady
komunalne.

o Teren zielony: Pozostata czes¢ dziatki wyréwnana,
przygotowana pod teren biologicznie czynny.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Lokal znajdujacy sie w przedsiewzieciu deweloperskim bedgcym w
toku budowy. Uzyskanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali
mieszkalnych, o ktérym mowa w art. 2 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali,
przewiduje sie niezwiocznie po zakonczeniu procedury oddania
budynkéw do uzytkowania, co planowane jest na | kwartat 2027 r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Termin przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci lokalu B1
mieszkalnego nastgpi nie pézniej niz do dnia 01 lipca 2027 r.

Informacja o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie nie obejmuje lokali
uzytkowych nabywanych réwnoczesénie z lokalem mieszkalnym.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie nie obejmuje sprzedazy
lokali uzytkowanych ani utamkowych czesci we wspotwlasnosci lokali
uzytkowych.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wkasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie ni obejmuje lokali
uzytkowych ani udziatow w lokalach uzytkowych.

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich

Dodatkowe zatgczniki:
1. Standard techniczny
2.1km




